SO TU PHAP THANH HOA ] CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DICH VU PAU GIA TAI SAN Pdc lap - Tu do - Hanh phic

Thanh Hod, ngay 05 thang 9 ndm 2022

QUY CHE CUQC PAU GIA
Tai san bdo dam thi hanh dn ngay 11 thang 10 nim 2022

Cén cu B¢ luat Dan su nam 2015;

Can cit Lu4t Thi hanh 4n Déan su nim 2008 stra ddi bd sung nam 2014,

Cin ctt Luét ddu gid tai san nim 2016;

Thyc hién Hop déng dich vu ddu gia tai san sé 95/2022/HPDVDG ngay
31/8/2022 giita Cuc thi hanh 4n dan su tinh Thanh Héa va Trung tdm Dich vu d4u gia
tai san Thanh Hoéa.

Trung tdm Dich vu dau gia tai san Thanh Héa ban hanh Quy ché cudc dau gia
nhu sau: P 5

Piéu 1. Tai san du gia. fof L

1. Tai san dau gla 1a tai san ké bién bao dam thi hanh 4n ctia Cuc Thi hanh 4n dan \ GV
su tinh Thanh Héa gbm: toan bd cong trinh dau tur xdy dung Dy 4n truong tiéu hoc va\{ -h.ﬁ_
THCS dan 14p Thanh Hoa thé chip theo cic Hop dong thé chip Tai san sb
12/2008/HDTCTS-NHPT ngay 24/9/2008 va s 131/2009/HDTCTS-NHPT ngay
26/12/2009 giira cong ty TNHH T4y D6 va Ngan hang Phat trién Viét Nam - CN Thanh
Hoa. Bao gém cac Tai san ctia Dy 4n dAu tur xdy dung trudng tidu hoc va THCS dén lap
Thanh Hoa theo quyét dinh phé duyét Dy 4n s 25QB/TD ngay 10/7/2008 va Quyét dinh
phé duyét diéu chinh du 4n sb 42QB/TD ngay 24/12/2009. Céc tai san thé chdp gin lién
v6i dit duge dAu tu xdy dung trén dién tich dAt 40.387 m? duge UBND tinh Thanh Héa
giao cho cong ty TNHH Tay Db theo Gidy CNQSD d4t s5 AB 889736 do UBND tinh
Thanh Héa cap ngly 20/4/2005, t ban db sb 37,43 ban dd dia chinh xa Déng Huong
(nay 1a P. Déng Huong), tai Khu d6 thi méi P. Pong Huong, TP. Thanh Héa.

Hinh thire sir dung: + Str dung riéng: 40.387 m?

+ Str dung chung: khong;

Muc dich sir dung: Xay dung trudng tiéu hoc va trung hoc dan 14p Thanh Hoa;

Thoi han sir dung: Thoi han thué dat 50 nim (dén nim 2054);

Thoi diém ky két Hop ddng thué dit, don gia thué dét theo gia xac dinh cu thé
tai thoi diém UBND tinh Thanh Héa cho don vi tring du gi4 tai san thué dat tiép tuc
thuc hién Du an.

Chi tiét vé tai sin d4u gid: Theo Chimg thu thim dinh gi s6: 190445/TDG/VCA-
CTTDG, ngay 01/06/2019 ctia Céng ty Cb phan tir van va thAm dinh Viét Nam v& viéc
tham dinh gi4 tai sin va Céng vin sb 5866/STNMT-QLDD, ngay 01/10/2019 ciia S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Thanh Héa vé viéc phdi hop cung cap thong tin.



2. Nguén goc, tinh trang phap Iy cia taj san diu gia: La tai san thé chip theo
Hop dong thé chép tai san s§ 12/2008/HDTCTS-NHPT ngay 24/9/2008 vai sé

Thanh Héa ké bign xg Iy € bao dam thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh 4n 56
01/Qb-CTHADS ngay 22/10/2018 ciia Cuc Thi hanh 4n Dan sur tinh Thanh Hoa,

Diéu 2. Péi twong, dieu kién dwge tham gia d4y gid, quyen nhin lai tai san.
1. D6i twgng dwge ding ky tham gia d4u gid gdm: Té chic kinh té, nguoi

- Nguoi mua tring diu gia duge Nha nuée t ép tuc cho thué dit trong thoi han
st dung con lai (dn ngay 07/5/2054) va phai str dung dét ding muc dich dj dugc xac
dinh trong dy 4n (Trudng tiéu hoc va trung hoc co s¢ dan lap Thanh Hoa).

thi yéu cau Toa 4n giai quyét.

Piéu 3. Gia khéi didm va buéc gia:

1. Gia khéi diém.

- Gid khéi dieém: 135.322.523.000 dong (Mot trim ba muoi Ism v, ba trdm hai
mwoi hai triéu, nim trém ha; muot ba nghin do“ng).

- Gid khéi diém chura bao gdm céc loai thué, phi, 1€ phi. Céc loai thué, phi, 1€ phi
lién quan dén vigc chuyén quyén, sang tén d6i chu taj san d4u gid ngudi mua duge taj
san du gid chju trach nhiém nop.

- Piu gia tron goi toan b tai san theo téng gia khéi diém.

2. Bude gia: Budc gis 1a mic chénh 1éch t5i thidu cta 13n tra gi4 sau so véi lan
tra gid true lién k&. Buéc gig Ja: 1.000.000.000 dong (Mot 1y dong).

Diéu 4. Hinh thic, Phwong thirc diu gis.

1. Hinh thic diu gia: Piu gid theo hinh thuec truc tuyén.



phé duyét du didy kién thuc hién hinh thie diuy gid truc tuyén theo Quyét dinh s§
163/Qb-STP ngay 17 thang 06 nim 2020.

- Ngay trén hé théng dau gia truc tuyén 13 ngay duong lich, dugc tinh theo muj gio
Viét Nam GMT +7.

va chir viét Viét Nam.

- Déng tién: Déng tién str dung trong moi giao djch theo Quy ché nay la Viét
Nam déng (viét tit 13 déng).

2. Phwong thire du gi4: Tra gia lén.

Diéu 5. Cich thire ding ky tham gia d4u gis

L. Khéch hang tham gia d4u gid phdi mua va nép hd sg dang ky tham gia d4u gis
hop 1€ (c6 Pon dang ky tham gia ddu gig quyén sir dung dat theo méy ciaq Trung

- Mua va nép hd so dang ky tham gia d4u gid qua dudng buu chinh (bang

Trung tam sir dung dé thyc hign viée dau gia trye tuyén; ’

* Khéch hang phéi ty ding ky tham gia ddu gi4 trén Trang théng tin dién tir d4u
gia truc tuyén — lacvietauction.vn, tu dién diy du cac thong tin theo huéng din, cyu
thé nhu sau:
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dién déy dua cac thong tin nhu: Ho va tén; Tén déng nhap; Mat kh4u;Sé dién thoai
lién hé;Pia chi emaj] lién hé;Ngay thang nim sinh;Bia chi thuong tri;Gigi tinh;
S6 CMND/CCCD/H(} chiéu; ngdy cap; noi cép. Ding tai 1én Trang hinh 4nh mat
trude va mit sau CMND/CCCDXH(} chiéu;Théng tin tai khoan ngéan hang nhan lai
tién diit trude cua ngudi tham gia dau gi4 trong truong hop khéng triing d4u gia.

hop cung cap théng tin, tai liéy saj su thét; sir dung gie‘iy to gid mao dé dang ky tham
gia du gia s& bj x1r Iy theo quy dinh ciia phép lujt.

4. Moi diéu chinh gidy t&, hd so clia ngudi ding ky tham gia du gis chi duogc
xem xét giai quyét trong thoi han tiép nhan hd so dang ky tham gia diu gia.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém xem taj sdn, ban hd so, ndp hd so ding ky tham
gia ddu gid va nép tién dat trude va thoi gian t§ chire dau gia.

1. Xem tai san.

- Ngudi ding ky tham gia diu gid c¢6 quyén xem hodc khéng xem tai san.
Nguoi ding ky tham gia diu gid khong xem/giam dinh tai san thi hoan toan chiu
trach nhiém vé chit luong, théng tin khac lién quan d&n tai san diy gi4 va khéng c6

dau gia dang ky véi Trung tam dich vy d4u gi tai san dé t8 chire xem hogc tyr lién hé
de xem tai san, gidy to v& tai san dau gia.

- Tai san duoc diu gia theo phuong thirc ban nguyén hién trang nhu Nguoi
déng ky tham gia d4u gi4 da xem/giam dinh. Nguoi ding ky tham gia d4u gia phai tr
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Pé, Phuong Péng Huong, TP Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa).
- Khach hang chuyén khoan tién mua h so theo vao tai khoan say:

Chi nhanh Thanh Héa (HDBank),
+ Néi dung ghi r5: “(Ho tén cd nhdn/é chitc tham gia déy gid — 56 dién thoai)
ndp tién mua hd so tham gia ddu gi4 dy 4n Truong Thanh Hoa”,

Luru y:

07/10/2022 tai Trung tam Djch vu dau gi4 t3i sin Thanh Hea, Truong hop nép hoic
chuyén hé so dén say 17 g16 00 phut ngay 07/10/2022 Trung tAm s& khéng ti&p nhan.
3. Théi gian ndp tién dat truwée.
- Thoi gian noép tidn dat trudce: cic ngay 06/10; 07/10 va ngay 10/10/2022.
4. Théi gian t8 chire diy gia.
- Thoi gian tra gja: tir 08 gio 30 phut dén 09 gio 30 phat ngay 11/10/2022.
- Tai dia diém: Trang thong tin dién tir du gia tryc tuyén lacvietauction.vn,
Diéu 7: Tidn ho so tham gia ddu gia, tidn dat truge
1. Tién mua hé so tham gia diu gid: 500.000 déng/hé so tham gia d4u gia.
Khach hang khéng dugc nhan laj tidn hd SO trur trudng hop phép lugt quy dinh.
2. Tién ddt truoc
- Tién it truée: 20.000.000.000 dong/hd so tham gia d4u gia (Hai muoi ty dong).




gi4 ndp lai ban sao

chimg tir np tidn dxt trudc trong thoi han nép tién dat truge taj

Trung tdm dich vu ddu 814 tai sén Thanh Héa,
Noi dung chuyén tidp “(Ho tén cd nhan/té chikc tham gia dgy gid — 56 dign thoai)

dinh khéc cia phap luat c6 lién quan. =
L

b. Nguoi tham

gia dau gia khong duoc nhén lai tién dat truge trong céc truong / -

+ Cung cép thong tin, taj liéu sai su that; sir dung giéy t0 gid mao dé ding

ky tham gia d4u gia,

tham gia cuc diy gia;

+ Théng dong, méc néi véi diy 8id vién, t6 chuc du gi4 taj san, ngudi co
tai sin d4u gid, ngudi tham gia dau gia khac, c4 nhén, t6 chirc khic dé dim gi4, 1am saj
1éch két qua dau gia tai san;

+ Can tré hoat dong diu 14 tai san; gy rbi, mét trat tu tai cudc dau gia;

+ De doa,

cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai

Iéch két qua d4u gia ta san;
+ C4c hanh vi bj nghiém cam khac theo quy dinh ciia luét ¢é lién quan.
- Ngudi tring d4u gia tir chdi ky bién ban diu gia, dugc coi nhur khéng chép nhan
giao két hop ddng mua ban tai sin dau gia hogc khong chip nhn mua taj san d4y gia
déi véi tai san ma theo quy dinh cia phép luat két qua diu gia tai san phai dugc co

quan ¢6 thAm quyén phé duyét (Theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 cua Lut Dau gis
tai san s6 01/2016/QH14 ngdy 17/11/2016);

- Rut lai gia d3 tra hoic gia da chp nhan (Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 cua
Luat DAu gi4 tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/1 1/2016);

- Tir chéi két qua tring d4u 81a (Theo quy dinh tai Pidu 51 cga Luat Dau gij tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016).

- Tién d3t trude quy dinh néu trén thugc vé nguoi ¢6 tai sén dAu gia.



két thuc diy g1d4) ngudi tham gia diu gia phai ding nhdp vao website
lacvietauction.vn v3 truy cap vao cude diy gid. Truong hop vi 1y do bat kha khang

lacvietauction.vn trong thei gian dau gid ké tir thoi diém bis dau tién hinh ddy gid
dén thoi diém két thie a4, gid).

- Cach thire tién hanh d4y gia: Ngudi tham gia déu gia vao giao dién tra gig va
nhan tang budc gid, chon murc gid phi hop va nhén “xac nhan” & tra giz dua trén

budc gis. Ngudi tham gia diu gia co thé tra gia nhiéu 1dn trong thoi gian diu gia.
Cube dau gia két thic khi hét thoi gian d4u gia.

Luru y:

* Nguoi tham gia day gid chi duoc tra t3i da 10 budc gid cho méi Idn g gia
trong 30 phut dau, frong thoi gian tra giG con lai nguoi tham gia ddu gig duoc tra gidg
khong gici han sé buge gid mai lan tra gia.

* Nguoi tham gia day gia phdi ty trang bj mdy mdc, thiét bj, duong truyén két néi
mang dé dam bao viée tra gidg trong thoi gian day gid. Trung tim Dijch vu ddu gid tai
san Thanh Héa khong chiu trach nhiém trong nhitng truong hop 15i khong phdi do h¢
théng déu gid truc tuyén gay ra.
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- Nguéi tring diu gis: 13 NgUGi ¢6 gid tré hop 18 cao nhit (khéng thép hon gi4
khéi diém) va nhanh nhat dugc hé théng théng tin diu gid truc tuyén ghi nhén tai thgi
diém két thic viéc tra gia.

Cong thuc tra gid hop 1é: = Gig kha;i diém + n I4n bude gid (n 1a cée s§ tu nhién:
0,1,2,3,4,56... vv). Truong hop ngusi tham gia ddu gid bo sai buge gia s& duoc lam
tron theo nguyén tic cong tang 18n cho tron bude gig ké tiép.

- Piu gia vién duoc td chirc dau gia tai san phén cong chiu trach nhiém 4 chire thuc
hién cudc d4y gia truc tuyén cin i ket qua x4c dinh nguoi triing day gia cong bd nguoi

lai khoan tién d3t truéc,

4. Thong bio két qua cudc diu gia

- Ngay sau khi c¢ két qua du gid truc tuyén, Trung tAm théng bao két quéa d4u gis
cho nguoi triing d4u gia.
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ban. Ngusi triing d4u gia khéng ky bién ban diy gid duoc coi 1a tir chéi ky bien ban
déu gia va khong duoc nhén lai tién dat truée.

6. Tir chéi két qua tring diu gia

- Két thic thoi gian tra gia, man hinh Nguoi tring dy gid s& hién thi nut “Chép
nhén” hodc “Tir ché;” két qua tring dau gis va dong hé dém nguge 05 phat. Néy
Nguoi tring d4u gid bdm nut “Chép nhan” hojc khoéng thao tac trén hé théng trong
vong 05 phut, hé théng s& ghi nhan Ngui tring dau gid dong y v6i két qua dau gia.

- Néu Nguoi tring du gid bam nat “Tiy chéi” trong vong 05 phiit dém nguoc, hé

ra gid sém nhit. Néu ngusi tr3 gid lien k& d6 dong y mua t3; sin dau gia thi ho phaj
bam vao nit “Chap nhan”. Néu nguoi tra gia lién ké khéng bam vao nt “chap nhan”
trong thdi gian quy dinh trén thi co; nhu 13 khéng chap nhan mua taj san d4u gis.

- Truong hop gis lidn Kka cong véi khoan tidn dit truée nhe hon gi4 d3 tra cga

dat trude cua nguoi d6 bi xir Iy theo quy dinh cta phép luat.

- Cyc Thi hanh 4n dan su tinh Thanh Héa c6 trach nhiém cung cép va chju trach
nhiém vé tinh hop phép ciia cac gidy t& vé tai san dau gid va truc tiép ban gl1ao tai san
cho ngudi mua lam ciin ctr dé 1am tha tuc sang tén trudc ba.
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- C4c loai: Thue, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc sang tén d6i chy tai
nguoi mua dugc taj san dau gia chju trach nhiém nép.

- Hop dong mua ban taj san d4u gi4 dugc ky gifta Cuc Thi hanh 4n dan su tinh
Thanh Héa va nguoi trang diu g,

- Thoi gian ban giao taj san
hop ddng mua ban tai san d4u gia.

Dieu 10. Pidu khoan thi hanp

Quy ché nay c6 hiéu luc ké i ngay ky, nhimg quy dinh khac cua phap luat ¢6
lién quan khéng c6 trong quy ché n3

ay déu c6 giA trj bt budc thi hanh.
Ngudi diéu hanh cuge déy gia ch
gia ddu gi chdp hanh ding cac didu kh

san dau gia

va gidy to v tai san d4u gid dugc thoa thuén trong

lu trach nhiém t chirc thyc hién, nguoi tham
04n quy ché nay./.




